СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ  ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ГОРОД  ПОВОРИНО

ПОВОРИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА  ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ
________________________________________________________________________________
РЕШЕНИЕ   
от 29 июля 2011 года
№ 65
 «Об утверждении Правил проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров в отношении муниципального имущества, перечня  видов имущества,  в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса и Методики расчета арендной платы»

Во исполнение ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне  видов имущества,  в отношении  которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме  конкурса»

Совет народных депутатов городского поселения город Поворино Поворинского муниципального района Воронежской области

РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемые Правила проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества (Приложение №1).

2. Утвердить прилагаемый  Перечень видов имущества, в отношении которого заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса (Приложение № 2).
3. Утвердить Методику определения размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом городского поселения г.Поворино (Приложение № 3).

4. Настоящее решение вступает в силу с момента его принятия. 

Глава городского поселения город Поворино

Поворинского муниципального района





С.Н. Морозов 

Приложение № 1

к Решению Совета народных депутатов

городского поселения город Поворино

№ 65 от 29 июля 2011г.
ПРАВИЛА

проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного

управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества

I. Общие положения
     1. Настоящие правила устанавливают порядок организации и проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества (далее - Правила) в целях обеспечения единства экономического пространства на территории Российской Федерации, расширения возможностей для получения физическими и юридическими лицами прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, развития добросовестной конкуренции, совершенствования деятельности органов местного самоуправления, обеспечения гласности и прозрачности при передаче прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, предотвращения коррупции и других злоупотреблений.

     2. Проводимые в соответствии с настоящими Правилами конкурсы являются открытыми по составу участников. Проводимые в соответствии с настоящими Правилами аукционы являются открытыми по составу участников и форме подачи предложений.

     3. Заключение договоров путем проведения торгов в форме конкурса возможно исключительно в отношении видов имущества, перечень которых утверждает федеральный антимонопольный орган.

     4. Организатором конкурсов или аукционов являются:

- собственник имущества, от имени которого действует орган местного самоуправления, который уполномочен на осуществление функций по организации и проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров в отношении муниципального имущества;

- уполномоченный собственником обладатель права хозяйственного ведения или оперативного управления (муниципальное унитарное предприятие, учреждение) или иное лицо, обладающее правами владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

      5. Организатор торгов вправе привлечь на основе договора юридическое лицо (далее - специализированная организация) для осуществления функций по организации и проведению конкурсов или аукционов.

     6. Специализированная организация не может быть участником конкурса или аукциона, при проведении которых она осуществляет функции, указанные в п.5 настоящих Правил.

II. Комиссия по проведению конкурсов или аукционов

     7. Для проведения конкурса или аукциона создается конкурсная или аукционная комиссия.

     8. Организатор конкурса или аукциона до опубликования извещения о проведении конкурса или аукциона принимает решение о создании комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. Организатор конкурса или аукциона вправе создать единую комиссию, правомочную осуществлять функции, предусмотренные п. 12 и 13.

     9. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

     10. Членами комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результатах торгов.
     11. Замена члена комиссии допускается только по решению организатора конкурса или аукциона.

     12. Конкурсной комиссией осуществляются вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, определение участников конкурса, рассмотрение, оценка и сопоставление заявок, определение победителя конкурса, ведение протокола вскрытия конвертов с заявками, протокола рассмотрения заявок, протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, протокола об отказе от заключения договора.

     13. Аукционной комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.

III. Требования к участникам конкурсов или аукционов

     14. Участником конкурсов или аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

     15. Участники конкурсов или аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

     16. Кроме указанных в 5 настоящих Правил требований организатор конкурса или аукциона не вправе устанавливать иные требования к участникам конкурсов или аукционов.

     17. Организатор торгов, конкурсная или аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника конкурса или аукциона требованиям, указанным в п. 15 настоящих Правил.
     18. Не допускается взимание с участников конкурсов или аукционов платы за участие в конкурсе или аукционе, за исключением платы за предоставление конкурсной документации или документации об аукционе в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

     19. Организатором конкурса или аукциона может быть установлено требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором конкурса или аукциона. 
IV. Условия допуска к участию в конкурсе или аукционе

     20. Заявитель не допускается конкурсной или аукционной комиссией к участию в конкурсе или аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктами 37 и 70 настоящих Правил, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в п. 15 настоящих Правил;

3) невнесения задатка, если такое требование указано в извещении о проведении конкурса или аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в конкурсе или аукционе требованиям документации;

5) подачи заявки на участие в конкурсе или аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства; 

6) наличия решения о ликвидации заявителя, наличие решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя.   

     21. Отказ в допуске к участию в конкурсе или аукционе по иным основаниям не допускается.

     22. В случае установления факта недостоверности сведений, конкурсная или аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя от участия в конкурсе или аукционе на любом этапе их проведения.

V. Информационное обеспечение конкурсов или аукционов

     23. Информация о проведении конкурсов или аукционов размещается на официальном сайте РФ в сети "Интернет” (далее - официальный сайт торгов), без взимания платы. 

VI. Извещение о проведении конкурса

     24. Извещение о проведении конкурса размещается на официальном сайте торгов не менее чем за тридцать рабочих дней до дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, которое также может быть опубликовано в любых средствах массовой информации
     25. Извещение о проведении конкурса должно содержать следующие сведения:

1) наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора конкурса;

2) место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества;  
3) целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору;

4) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), с указанием ежегодного платежа; 
5) срок действия договора;

6) срок, место и порядок предоставления конкурсной документации; 
7) место, дата и время вскрытия конвертов с заявками; 
8) требование о внесении задатка, а также размер задатка, если задаток требуется; 
9) срок, в течение которого организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса; 

10) указание на то, что участниками конкурса могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства.

     26. Внесение изменений вносится не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок.

     27. Отказ от проведения конкурса вносится не позднее чем за тридцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе 

VII. Конкурсная документация

     28. Конкурсная документация разрабатывается организатором конкурса и утверждается организатором конкурса и должна содержать требования к техническому состоянию муниципального имущества.  
     29. Конкурсная документация может содержать требования к объему, перечню, качеству и срокам выполнения работ, техническим характеристикам товаров (работ, услуг).

     30. Указываемый в документации срок, на который заключаются договоры должен составлять не менее пяти лет.
     31. Конкурсная документация, помимо информации и сведений, содержащихся в извещении о проведении конкурса, должна содержать сведения п.40 главы VII Приказа ФАС № 67 от 10.02.2010г. (далее-Приказ ФАС).
     32. К конкурсной документации должен быть приложен проект договора, являющийся неотъемлемой частью конкурсной документации.

VIII. Порядок предоставления конкурсной документации

     33. На основании заявления любого заинтересованного лица, в течение двух рабочих дней организатор торгов предоставляет конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении. 

IX. Разъяснение положений конкурсной документации

и внесение в нее изменений

     34. В течение двух рабочих дней с даты поступления  запроса о разъяснении конкурсной документации организатором конкурса  направляются такие разъяснения.
     35. Организатор конкурса вправе принять решение о внесении изменений в документацию, без изменения предмета конкурса, не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок. 
X. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

     36. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте или в электронной  форме.

     37. Заявка на участие в конкурсе должна содержать сведения, установленные п.52 Приказа ФАС. 
     38. Не допускается требовать от заявителей сведения, учитываемые п.52 Приказа ФАС.

     39. Получение заявки  подтверждается  в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

     40. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого лота конкурса.

     41. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с заявками, обеспечивается конфиденциальность содержащихся в заявках сведений.

     42. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе.  

     43. Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе либо электронная форма заявки регистрируются организатором конкурса или специализированной организацией. По требованию заявителя выдается расписка в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.

     44. В случае если по окончании срока подачи заявок подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, конкурс признается несостоявшимся. 

XI. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе

     45. В день публичного вскрытия конвертов с заявками непосредственно перед вскрытием конвертов, конкурсная комиссия обязана объявить о возможности изменить или отозвать поданные заявки.   

     46. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота, такие заявки  не рассматриваются и возвращаются заявителю.

     47. Заявители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

     48. Протокол вскрытия конвертов с заявками ведется и подписывается членами комиссии и  размещается на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.

     49. Конкурсная комиссия обязана осуществлять аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой заявитель  вправе также осуществлять аудио- и/или видеозапись.

XII. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

     50. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать двадцати дней с даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

     51. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе или об отказе в допуске.
     52. Если было установлено требование о внесении задатка, задаток заявителю, не допущенному к участию в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

XIII. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе

     53. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями.

     54. Критериями оценки заявок на участие в конкурсе помимо цены договора могут быть:

1) сроки реконструкции объекта договора, если такая реконструкция предусмотрена;
2) технико-экономические показатели объекта договора на момент окончания срока договора;

3) объем производства товаров (работ, услуг) с использованием передаваемого  имущества;

4) период с действия договора; 
5) цены на товары (работы, услуги); 
6) качественная характеристика; 
7) при предоставлении имущества в аренду (субаренду) субъектам малого и среднего предпринимательства используются в совокупности только следующие критерии: 
а) качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с аналогами (конкурентами);

б) качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства;

в) прогнозируемые изменения финансовых результатов и кол-ва рабочих мест субъекта; 
г) срок окупаемости проекта.

     55. Значения коэффициентов, учитывающих значимость критерия конкурса, могут изменяться от нуля до единицы, и сумма значений всех коэффициентов должна быть равна единице.

     56. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе каждой заявке присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора.
     57. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

     58. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

XIV. Заключение договора по результатам проведения конкурса

     59. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор конкурса обязан отказаться от заключения договора с победителем  либо с участником конкурса  в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника конкурса;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом РФ;
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах.

     60. Договор заключается на условиях поданной участником конкурса заявки и  конкурсной документации. 

XV. Последствия признания конкурса несостоявшимся

     61. В случае если конкурс признан несостоявшимся, организатор конкурса вправе объявить о проведении нового конкурса либо аукциона в установленном порядке, не меняя условий конкурса.
XVI. Извещение о проведении аукциона

     62. Извещение о проведении аукциона также может быть опубликовано в любых средствах массовой информации, а также размещено в любых электронных средствах массовой информации.

     63. В извещении должны быть указаны сведения, учтенные в п.105 Приказа ФАС.
     64. Изменение в извещение вносится не позднее чем за пять дней,  отказ от проведения аукциона – не позднее чем за три дня  до даты окончания подачи заявок
XVII. Документация об аукционе

     65. Разработанная и утвержденная организатором аукциона документация должна содержать требования к техническому состоянию муниципального имущества.

     66. Документация об аукционе может содержать требования к объему, перечню, качеству и срокам выполнения работ, а также его количественных и качественных характеристик.

     67. При разработке документации об аукционе запрещается включение в состав одного лота технологически и функционально не связанного муниципального имущества, в частности, включение в состав одного лота имущества, предназначенного для электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, а также водоснабжения и водоотведения.

      68. Документация об аукционе помимо информации и сведений, содержащихся в извещении, должна содержать:

1) требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе; 
2) форму, сроки и порядок оплаты по договору;

3) порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения; 

4) порядок передачи прав на имущество; 

5) порядок, место, дату начала и дату и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
6) требования к участникам аукциона, установленные пунктом 15 настоящих Правил;

7) порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе. 
8) формы, порядок, предоставления участникам разъяснений положений документации об аукционе;  
9) величину повышения начальной цены договора ("шаг аукциона");

10) место, дату и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе;

11) место, дату и время проведения аукциона;

12) требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета;  

13) размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления; 
14) срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора;

15) дату, время, график проведения осмотра имущества;  
16) указание на то, что при заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается;

17) указание на то, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

      69. К документации об аукционе должен быть приложен проект договора, который является неотъемлемой частью документации об аукционе.

XVIII. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

      70. Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения, установленные п.121 Приказа ФАС, требовать иное от заявителя не допускается. 
     71. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона.

     72. Прием заявок на участие прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

    73.  Каждая заявка на участие в аукционе регистрируется организатором аукциона и по требованию заявителя выдается расписка в получении такой заявки.

    74. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.
     75. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до даты и времени начала рассмотрения заявок. 
     76. В случае если подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

XIX. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

     77. Срок рассмотрения заявок не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

     78. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию или об отказе в допуске к участию в аукционе
     79. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

XX. Порядок проведения аукциона

     80. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

     81. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

     82. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора.

     83. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной наиболее высокой цене договора
     84. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона. 

     85. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов в день,  подписания указанного протокола.

     86. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

     87. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), аукцион признается несостоявшимся. 

XXI. Заключение договора по результатам аукциона

     88. Заключение договора по результатам аукциона осуществляется в порядке, установленном пунктами 59 – 60 настоящих Правил.

XXII. Последствия признания аукциона несостоявшимся

     89. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке.

     100. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

Приложение № 2
к Решению Совета народных депутатов

городского поселения город Поворино

№ 65 от 29 июля 2011г.
ПЕРЕЧЕНЬ

ВИДОВ ИМУЩЕСТВА, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОГО ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ

АРЕНДЫ, ДОГОВОРОВ БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, ДОГОВОРОВ

ДОВЕРИТЕЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ ИМУЩЕСТВОМ, ИНЫХ ДОГОВОРОВ,

ПРЕДУСМАТРИВАЮЩИХ ПЕРЕХОД ПРАВ ВЛАДЕНИЯ И (ИЛИ) ПОЛЬЗОВАНИЯ

В ОТНОШЕНИИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА,

МОЖЕТ ОСУЩЕСТВЛЯТЬСЯ ПУТЕМ ПРОВЕДЕНИЯ

ТОРГОВ В ФОРМЕ КОНКУРСА

По решению собственника или уполномоченного собственником обладателя имущественного права заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса исключительно в отношении следующих видов имущества:

1) объекты железнодорожного транспорта;

2) объекты трубопроводного транспорта;

3) морские и речные порты, объекты их производственной и инженерной инфраструктур;

4) аэродромы или здания и (или) сооружения, предназначенные для взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов, а также создаваемые и предназначенные для организации полетов гражданских воздушных судов авиационная инфраструктура и средства обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи;

5) объекты производственной и инженерной инфраструктур аэропортов;

6) гидротехнические сооружения;

7) объекты по производству, передаче и распределению электрической и тепловой энергии;

8) системы коммунальной инфраструктуры и иные объекты коммунального хозяйства, в том числе объекты водо-, тепло-, газо- и энергоснабжения, водоотведения, очистки сточных вод;

9) метрополитен и другой транспорт общего пользования;

10) нежилые помещения инфраструктуры поддержки малого и среднего предпринимательства, включенные в перечни  муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), которое может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утверждаемые федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", предоставляемые бизнес-инкубаторами в аренду (субаренду) субъектам малого и среднего предпринимательства.
Приложение № 3
к Решению Совета народных депутатов

городского поселения город Поворино

№ 65 от 29 июля 2011г.
МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 

ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ 

Городского поселения г. Поворино 

ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ
1. Методика определения размера арендной платы за нежилые помещения (здания) (далее по тексту - методика)

Годовая ставка арендной платы (в рублях за 1 кв. м общей площади в год) определяется по формуле:

Гс = Гб х (1 - Ки) х Кк х Кт х Кз х Кп х Кд х Коп, 

где:

 Гс - годовая ставка арендной платы;

Гб - базовая годовая арендная ставка арендной платы за 1 кв. м общей площади  помещения, устанавливаемая ежегодно.

Ки - коэффициент физического износа помещения (определяется по данным технического паспорта БТИ). Ки = (% износа): 100.


Максимальная величина коэффициента Ки, используемая в формуле расчета годовой ставки арендной платы, равна 0,6 (60 процентов износа).

   В случае отсутствия технического паспорта Ки применяется равным нулю (Ки = 0);

Кк - коэффициент качества строительных материалов капитальных стен: кирпичные, железобетонные и шлакоблочные -1,0; прочие - 0,7;

Кт - коэффициент типа здания:

Кт = 0,7 - для производственных и складских зданий;

Кт = 1,0 - для прочих зданий и помещений.

К производственным зданиям относятся здания (нежилые помещения), которые по техническому паспорту БТИ предназначены и используются для различных производственных процессов, связанных с добычей сырья, его обработкой, производством продукции;

Кз - коэффициент территориальной зоны,

Кз = 1,2 для административного центра городского поселения г.Поворино; 

 Кз = 0,8 - по территории городского поселения г.Поворино;

Кп - коэффициент качества нежилого помещения:

Кп = (Кп1 + Кп2), где:

Кп1 - коэффициент расположения помещения:

Кп1 = 0,4 - для подвала; Кп1 = 0,6 - для полуподвала, цоколя; Кп1 = 0,8 - для чердаков, технических этажей, мансард; Кп1 = 0,9 - для выносных столов, расположенных на  вспомогательных площадях здания (фойе, вестибюль, лестничные клетки); Кп1 = 1,0 - для наземной части;

Кп2 - коэффициент, характеризующий степень технического обустройства помещения:

Кп2 = 0,3 (при наличии водопровода, канализации, отопления, телефона; отсутствие каждого из этих элементов уменьшает коэффициент на 0,05).

Наличие водопровода, канализации, отопления учитывается в целом ко всему зданию, а наличие телефона - непосредственно для арендуемого помещения.

Кп2 не может быть ниже 0,2;

Кд - коэффициент деятельности, характеризующий эффективность использования арендуемого помещения.

Кд определяется с учетом Общероссийского классификатора видов экономической деятельности (ОКВЭД).

Кд = 3,0 - при аренде помещений для пунктов обмена валюты, размещения банкоматов; биржевой деятельности; рекламных агентств, агентств по работе с недвижимостью; всех арендаторов, использующих помещения под офисы (для представительской и коммерческой деятельности); торговых организаций и индивидуальных предпринимателей, занимающихся торгово-закупочной деятельностью.

Кд = 2,1 - при аренде помещений для:

· организаций и индивидуальных предпринимателей, занимающихся автосервисом, осуществляющих операции с ценными бумагами, оказанием юридических услуг, адвокатов, нотариусов, занимающихся частной практикой;

· арендаторов, использующих помещения под размещение салонов по подключению и продаже мобильных телефонов;

· размещения базовых станций и ретрансляторов радиопередающих устройств;

· размещения бильярдных, аттракционов, боулингов;

· размещения гостиниц, мотелей, экскурсионных и туристических бюро, бюро путешествий;

· размещения охранных бюро, ресторанов, кафе, баров, буфетов, бань, сайн.

        Кд = 2,0 – при аренде помещений для:

        - организаций и индивидуальных предпринимателей, занимающихся редакционно-издательской деятельностью;

        - размещения видео- и аудиостудий, гаражей;

        - размещения аптек и аптечных складов.

        Кд = 1,2 – при аренде помещений для:

        - арендаторов, использующих помещения под организацию выставок, оказание услуг по перевозкам; услуг телевидения, связи (Интернет-услуги, почтовая, междугородная и международная телефонная связь, электро- и радиосвязь (кроме мобильной и сотовой радиосвязи));

        - ксерокопировальных услуг, камеры хранения.

        Кд = 1,0 – при аренде помещений для:

        - размещения теплостанций, электростанций, котельных; арендаторов, использующих помещения под парикмахерские, мастерские по ремонту обуви, часов, бытовой техники, пошиву одежды;

        - осуществления деятельности по организации мероприятий в области досуга молодежи (дворцов и домов школьников, станций юных техников и натуралистов);

        - детских лагерей отдыха, пансионатов, санаториев, туристических баз; медицинской деятельности; образовательной деятельности; спортивно-оздоровительных центров (клубов);

        - арендаторов, использующих помещения для различных производственных процессов, связанных с выпуском продукции;

        - спортивно-оздоровительных центров (клубов), дворцов и домов школьников, станций юных техников и натуралистов Кд = 0,5.

        Для арендаторов, использующих помещения под иные виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень, Кд = 1,0.

         В случае выполнения арендатором функций балансодержателя, в том числе функции ведения бухгалтерского учета, по зданию (помещению) муниципального имущества в городском поселении г.Поворино Кд для арендуемых им помещений устанавливается в соответствии с характером использования арендуемого помещения, но не более 1,5.

         При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади;
         Коп – коэффициент использования мест общего пользования, определяется по формуле:

         1 + Sвсп/Sосн,
где:

         Sвсп – площадь вспомогательных помещений по зданию в целом или встроено-пристроенному помещению;

         Sосн – площадь основных помещений по зданию в целом или встроено-пристроенному помещению.

         Sвсп и Sосн определяются в соответствии с техническим паспортом объекта.

         Для передвижных торговых точек (выносных столов), игровых автоматов (в случае размещения на вспомогательных площадях – фойе, лестницы, вестибюли) расчет коэффициента Коп не производится.

         При расчете арендной платы максимальная величина коэффициента Коп принимается равной 1,6.

         В договоре аренды годовая ставка арендной платы за 1кв.м нежилого помещения (для всех помещений, кроме подвалов) не может быть установлена менее базовой годовой арендной ставки арендной платы (Гб). Для подвалов – не менее 50 процентов базовой годовой арендной ставки арендной платы (Гб).

         Арендуемая площадь определяется по представленным планировкам.

         Арендуемая под передвижную торговую точку (фойе, лестницы, вестибюли), под размещение игровых автоматов (фойе, лестницы, вестибюли) площадь определяется по фактически занимаемой площади, но не менее 6 (шести) квадратных метров.

         Если сдаваемое в аренду нежилое помещение имеет отдельный вход, ведущий непосредственно наружу здания (на улицу, во внутренний двор и т.п.), то расчет коэффициента Коп не производится.

         Для арендаторов, арендующих вспомогательные площади здания (кроме передвижных торговых точек, игровых автоматов), коэффициент Коп рассчитывается на общих основаниях, при этом за Sосн принимается фактически занимаемая по планировке площадь.

         Методика не может быть использована для расчета часовой арендной платы.

         2.  Определение размера арендной платы за использование отдельными видами сооружений и движимым имуществом (машины, оборудование, транспортные средства)

        Ставки годовой арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности городского поселения г.Поворино отдельными видами сооружений и движимым имуществом определяются по формуле:

             АП = БС х Нхао,

 где: 

       АП – арендная плата за пользование находящимися в муниципальной собственности городского поселения г.Поворино отдельными видами сооружений и движимым имуществом;

       БС – балансовая (первоначальная) стоимость;

       Нао – нормы амортизационных отчислений.

       Расчет арендной платы за помещение, в котором находится арендуемое движимое имущество, ведется в соответствии с методикой расчета арендной платы за нежилые помещения (здания), находящиеся в муниципальной собственности городского поселения г.Поворино.

            3. Определение размера платы за размещение рекламы и антенных устройств на конструктивных элементах зданий и помещений.

        Договор на размещение наружной рекламы заключается арендодателем здания после получения рекламораспространителем согласия балансодержателя здания, представления разрешительной документации, включающей экспертизу проектной документации, экспертизу безопасности.

        Годовая плата за размещение 1 кв.м рекламы устанавливается в зависимости от территориальной зоны здания и учитывает размеры рекламоносителя.

	Территориальные зоны


	Годовая арендная плата 

1 кв.м рекламы

 (в рублях)

	Административный центр г.Поворино

Прочие территории
	1 000,0

500,0




	Размер рекламоносителя
	Поправочный коэффициент

	До    5 кв.м

До  10 кв.м

До   25 кв.м

До   50 кв.м

До   100 кв.м

100 кв.м и выше


	1,0

0,9

0,8

0,7

0,6

0,5


              4. Определение размера платы за размещение антенных устройств на конструктивных элементах зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Воронежской области

         Размещение антенных устройств осуществляется в соответствии с договором, заключенным с арендодателем здания.

          Годовая плата за размещение одного антенного устройства составляет 12 000 рублей в год без НДС. Площадь конструктивных элементов здания, выделяемых арендодателем для размещения одной антенной установки составляет 5 кв.м. В случае выделения под антенную установку площади более 5 кв.м расчет платы производится пропорционально ее увеличению.
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